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Ziekelijke innovatiedrang
remt de woningbouw
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WONINGBOUW

Met nuchter vakmanschap
kunnen we onze traditie
van sublieme ruimtelijke
planning weer oppakken.

ypes, hobby'sen
onkunde zitten
de woningbouw-
planninginde
weg. We verwaar-
lozen de Neder-
landse plan-
ningstraditie.

De Nederlandse bevolking groeit
sneller dan verwacht; ditjaar komen
er per saldo honderdduizend mensen
bij. Hoofdoorzaak is de immigratie.
Aldus de prognoses van het CPB, die
verder uitwijzen dat de bevolking sa-
menklontertin stedelijke regio’s.

Omdie groei op te vangen, moeten
er nieuwe woningen komen; datis
ook de beste remedie om wonen be-
taalbaar te houden. De bouwproduc-
tieligt nuop zo'n 50 duizend nieuwe
woningen per jaar. Om de groei op te
vangen zouden dat er eigenlijk
70 duizend moeten zijn. Dat aantal
gaan we voorlopig niet halen, alleen
al omdat het uitvoerend bouwbedrijf
nu al handen tekortkomt.

Onze wooncultuur is een wonder
van stabiliteit. In een dynamische en
onzekere wereld wijzigen de woon-
voorkeuren nauwelijks. Jonge men-
senvertonen vergelijkbare woonwen-
senals hun ouders, na een eventuele
wilde hipsterperiode. Ook allochto-
nen voegen zich in de Nederlandse
wooncultuur.

Nieuwbouwhuizen worden wel
steeds energiezuiniger; maatschap-
pelijke aanpassingen voltrekken zich
bijna geruisloos. In plaats van ditals
voordeel te zien, verspillen vakwereld

en beslissers tijd en geld aan randver-
schijnselen. De hang naar ‘trendbreu-
ken’en ‘innovaties’is ziekelijk en het

gebrek aan basale kennis schrijnend.

Ik geef enkele voorbeelden. ‘We
zien een trendbreuk naar kleiner wo-
nen’, stelt onderzoeksbureau Stec.
Fout. Ook eenpersoonshuishoudens
prefereren minimaal 60 vierkante
meter woonruimte. De populariteit
van microwoningen (‘studio’s’)inde
grote steden komt louter voort uit
schaarste: een hok van 23 vierkante
meter is daar nog betaalbaar.

Heel wat gemeenteraden hebben
dewethouder opdracht gegeven te
zoeken naar een locatie voor tiny
houses. Die tiny houses zijn een geinig
randverschijnsel waarvoor alleen in
kabouterkringen belangstelling be-
staat. De ambtenaar die hiermee aan
de slag moet, heeft intussen geen tijd
meer om het bouwplan van de corpo-
ratie voor dertig sociale woningen te
beoordelen. Datblijft dus liggen.

‘We moeten het taboe op hoog-
bouw opheffen’, stelt makelaarsvoor-
man Ger Jager. Onjuist. Hooghbouw
boven de 50 meteris inefficiént, zoals
architecten die de ambachtelijke
kantvan hetvak nog verstaan, heb-
ben aangetoond.

‘Alle nieuwbouw kan binnen be-
staand stedelijk gebied gerealiseerd
worden’. Onhaalbaar. Op locaties
waar bedrijventerreinen plaatsma-
ken voor woonbuurten kan in begin-
sel eenderde deel van de nieuwbouw
komen.En datis een arbeidsintensief
en kapitaalintensief karwei. De door-
looptijd van dit soort binnenstede-
lijke plannen (met meer dan 500 wo-
ningen)is minimaal 15 jaar. Die door-
looptijd, de kunst om deze plannen
financieel rond te krijgen en zorgvul-

Voor ‘tiny houses’ is
alleen belangstelling
in kabouterkringen

dig overleg met het bedrijfsleven en
omwonenden vergt vakmanschap.

Erisnual een groot tekortaan kun-
dige ‘gebiedsregisseurs’. Aan hun ei-
genlijke werk komen ze nauwelijks
toe, want ze moeten van hun baas
naar een door het College van Rijks-
adviseurs georganiseerde babbelbox
over ‘circulaire gebiedsontwikke-
ling’,wantdatis innovatief.

‘Bouwen buiten het bestaand ste-
delijk gebied (‘in de wei’) gaat ten
koste van de natuur’, luidt een veelge-
hoorde stelling bij onder meer pro-
vinciale besturen. Onjuist. De produc-
tielandbouw heeftalle biodiversiteit
uitgrote delen van hetlandelijk ge-
bied verdrongen. Een goede land-
schappelijke inpassing van het woon-
plankan juist biodiversiteit en ruim-
telijke kwaliteit toevoegen. Een uitda-
ging voor landschapsarchitecten en
stedenbouwkundigen.

We kunnen dat combineren met
onze relatief kleinschalige stedelijke
structuur. De ‘menselijke maat’ van
onze steden spreektaan, metvoorzie-
ningen van water en groen op (elek-
trische) fietsafstand. Alle megasteden
kampen met de scheiding van arme
enrijke inwoners. Hoge woningprij-
zen drukken de werkende mensen
naar de buitenkantvan de stad. Onze
kleinschalige structuur voorkomt se-
gregatie. Ook maakt de afwisseling
van stad, groen en water de aanpas-
singen aan het veranderende klimaat
makkelijker dan de zwaar verdichte
enversteende megastad.

Intussen blijftiets essentieels als de
relatie tussen verstedelijking en mo-
biliteit onderbelicht. Zo treft het plei-
dooivan de Zuid-Hollandse steden
voor de uitbreiding van de Randstad-
rail zeker doel, maar lijkt dat tot nu
aan Haagse dovemansoren gericht.

Met nuchter vakmanschap kunnen
we de Nederlandse traditie van su-
blieme ruimtelijke planning en orga-
nisatiekunde weer oppakken en de
woningopgave ook benutten om ons
land mooier en duurzamer te maken.
Maar als we zo door blijven klooien,
gaatdat niet lukken.
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