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De pi'ojectontwikkelaar

Rommelige stukken stad

eonderhandelaars Mark Rutte en
Diederik Samsom hebben beloofd |
dat Nederland sterker uit de crisis
komt. Mooierzal Nederland niet
zijn in 2017, alszijn stemgerechtigden in
hetvoorjaar een nieuwe Tweede Kamer mo-
gen kiezen. Tenminste, ervan uitgegaan dat
het kabinet-Rutte 2 zijn termijn volmaakt.

Net als Britten, Fransen envooral Belgen
zullen Nederlanders er tegen die tijd aan
gewend zijn geraakt dat sommige plekken
in steden erwatrommelig bij liggen en dat
heteven duurtvoordat daariets aan wordt
gedaan, Want financiéle steunvan het Rijk
voor stadsontwikkeling die zichzelfniet
terugverdient, isereven niet. Gemeenten
hebben het druk met hun nieuwe taken in
zorg enwelzijn.

Tochis Friso de Zeeuwniet pessimis-
tisch over de stand van zaken op de wo-
ningmarkten de ruimtelijke ontwikkeling
aan het eind van deze kabinetsperiode. De
marktvoorkoopwoningen isvoorzichtig
uit haarwinterslaap gekomen, voorspelt de
directeur nieuwe markten bij Bouwfonds
Ontwikkeling, de grootste projectontwikke-
laarvan Nederland. Niet in de laatste plaats
omdat hetvertrouwen is teruggekeerd
bij huizenkopers doordeafspraakin het
regeerakkoord over devoorzichtige beper-
kingvan de hypotheekrenteaftrek.

‘Aan devraagnaar koopwoningen ligt
het niet, In Amsterdam, Utrechten andere
steden waar de economische bedrijvigheid
zich concentreert, is die sterk opgelopen
in de periode dater nauwelijks huizenvan
de hand gingen. De programmarminister
voorwonen, de VVD'er Stef Blok, heeft als.
katalysator banken en pensioenfondsen
nadertot elkaar gebrachtvoor een gezonde
financieringvan hypotheken.

Nieuwbouwvindt hoofdzakelijk klein-
schalig plaats, deels binnen steden, soms
in gebieden die daar direct bij aansluiten.

De regering jaagt
corporaties terug in de
sociale woningbouw,
waar gemeentes de
prioriteiten stellen

De eerste discussies over grootschalige
staduitbreidingen wordenin 2017 weer
gevoerd, zegt De Zeeuw, die tevens praktijk-
hoogleraargebiedsontwikkelingis aan de
Technische Universiteit Delft.

Voor de woningbouwcorporatiesiser
een bescheiden rol. Want die zijn na de af-
fairesvan de afgelopen jaren door de rege-
ring terug het hokin gejaagd van desociale
weningbouw. Gemeenten stellen de priori-
teiten voorde corporaties die wel zelfstan-
dig blijven.Want niemandwil terug naar
het gemeentelijkwoningbedrijf.

De corporaties investeren vooral inwo-
ningverbeteringen minder in nieuwbouw.
Het geld verdienen zij met de verkoopvan .
huizen uitde bestaande voorraad. Want
de hogere huren diezij mogen heffenom
welgestelde huurders te laten verhuizen,
vloeien naar’s Rijks schatkist. De maatregel
tegen scheefwonen heeft ondertussen wel
voor heteerstin Nederland een marktvan
enige omvang laten ontstaan voor duurdere
huurwoningen.

De zorgen om de leegstand van kan-
torenzijn in 2017 voorbij, voorziet De
Zeeuw. Hetvastgoed is afgewaardeerd en
het is gewoon geworden dat kantoren bij-
voorbeeld zijn verbouwd tot woningen of
nog een tijdje leeg staan. Waarnodigis er
gesloopt, zonder dat er nieuwbouwvooris
teruggekomen.

De publieke discussie gaat over deach-
teruitgangvan de toegangsstraten totwin-
kelgebieden. Dat leidt ertoe datwinkeliers,
vastgoedeigenaren en gemeenten samen
de herontwikkeling gaan aanpakken.

Lagere overheden in krimpregio's moe-
ten hun eigen boontjes doppen. De belang-
rijkste opgave waarvoor zij staan, is de bun-
delingvanvoorzieningen, zoalswinkels en
overheidsdiensten. Die blijvenzo metde
auto binnen een redelijke rijafstand. Totaal
verlaten dorpen blijven Nederland be-
spaard, zegt De Zeeuw, omdat eraltijd een
paarnieuwkomers zijn die zich graag vesti-
genineendorp datveel jonge bewonersde
rug hebben toegekeerd.

Door groei in een aantal stedelijke gebie-
den en krimp opandere plaatsen, verdwijnt
volgens de hoogleraar de sluier dat Neder-
land eigenlijk één groot stedelijk gebied zou
zijn. Scherpere contrastentekenen zich af.




