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biNNeN ‘HeT rOmPerTje’ GebeurT HeT 

Dit is ‘het rompertje’ van friso de zeeuw. De directeur Nieuwe 
markten van bouwfonds en praktijk-hoogleraar Gebiedsont-
wikkeling aan de Tu Delft heeft op basis van prijzen van be-
staande woningen uit 2008 een kaart van Nederland gemaakt 
waaruit blijkt waar ‘het gebeurt’. ‘Het’ is een combinatie van 
economisch groei(potentie), demografische ontwikkelingen 
en vastgoed(prijs)ontwikkeling. De belangrijkste as binnen dit 
gebied is de a2-zone: amsterdam – utrecht – Den bosch – 
eindhoven. Het rapport Stad en land van het CPb komt tot 
vergelijkbare conclusies.
een belangrijk deel van de vastgoedwereld kijkt volgens De 
zeeuw zo tegen Nederland aan. wel zijn er kanttekeningen: 
het rompertje is een grofstoffelijke, schematische weegave 
van de werkelijkheid. Het is onjuist de conclusie te trekken 
dat buiten het kerngebied niets gebeurd. Kleinere, maar 
toch vrij sterke deelgebieden vallen buiten het rompertje, 
zoals Groningen/assen en zwolle/Kampen. binnen het 
rompertje vallen enkele zwakkere deelgebieden, zoals 
het rivierengebied.
De positie van rotterdam is bijzonder omdat het een 
haven- en logistieke economie in de wereldtop is en 
bevolkingrijk is. Probleem is dat de regio weinig ken-
niseconomie heeft en de werkgelegenheid en be-
volkingsamenstelling een minder gunstige weer-
slag hebben op vastgoedprijsvorming.
Het rompertje laat wel duidelijk zien dat 
het traditionele begrip randstad van-
uit de gekozen gezichtspunten een 
verouderd paradigma weer-
spiegelt. 

PNL11-MA08-038-T-ROMPERTJE.indd   39 09-05-11   18:00




