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iwergangsregelingen. Sociale part-

studiesiedoen, zegt Goudrinan.

Ovel‘ dOSiS aan r» 2j-/0=0q -

bouwplannen
in de pijplijn

Hans Verbraeken
Amsterdam

Ineengrootaantal regin's in Neder-
land moeten' de bo 1 rant-
ma’sworden gesanecrd, stelt Friso
de Zeenw, praldijkhoogieraar ge-
biedsontwikkeling Im::emm
Er staan te veel woningen g
pland, van de wm&ﬁ
op de verkeerde plek, zegt De
Zeeuw, teveny directeur Nieuwe
Markten bij projectontwikdelaar
Bouwfonds. Projecten stranden,
leegstand dreigt. Worde picuw-
bouw toch verkocht, dan treke die
bestaande woningen leey, Het is
kapitaalverspilling: tientallen mil-
joeneneuro'saan investeringen in
plannenmakerj, in grondontwik-
keling, in infrastructuur, verspil-
ling van menskracht. En het over
de balk gooien van ‘de restanten
van de Rijkssubsidies’,
Gemeenten onderling en ook
corporaties. en ontwikkelaars

moeten gezamenlijk deze ‘over-

plogTa Iﬁ'-'ﬁﬂﬁ’ in de projectont-
wikkelingaanpaien. beingesak

te nieuwbouwvraag zal wel weer

amntrekken, aldus e Zegiiw, maar

waarschijnljkop enlageriveay.

v Om welke gebieden gaat het?
erprogrammring hangt sa-

Sz skl economiathe groei:

Hettreftvooral de perifere og
zoals Twente, West-Brabant, Oos-
telijf Gelderland, Friesland en

gski moetmetmate, inalleen
lisering yan de bevolkingsaanwas ¢
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Stadsregio

Groningen, buiten hiet econo-
misch kerngebied van Nededand.
Dar kerngebied wordt gevormd

doot de noordelijke Randstad, in-
- elusief Utrecht, doorlopend naar

cen grootdectvan Noord-Brabant,
en enkele stedelijke centra daar-
buiten. 0ok al neemt het aantal
huishoudens in krimpgebieden.
nogtoe door huishoudensverdun-
ning, toch wordt daar te veel op.
Broti geprogrammecrd. Zo ‘n 20%
te veel aan papieren plannen s
normaal, als reserve voor het geval
andere projecten stranden. Het
loupt nu op ot 505,

V' Wat is het gevolg van overpro-
grammiering? _ _
"Wordt daarop geinvestesrd, dan
krijg je verspillende concurrentie
tussen tegio’s of gemeenten en
verwatering van de woonviaag,
wanrdoor projecten — omdat 70%
moet zijn verkocht voordat er ge-
bouwd wordt—nictlevensvatbaar
worden. e krijge locaties met een
tekore Erzit te veel in de pijplijn.'

V Gaat het alleen om kwantiteit?
‘Nee, ook ony kwaliteit Steeds

weerblijktdatereen overdosisaan
appartementen wordt neergezet.
Zoals in de Brabantse regio

irabantse regio, maar
het probleem is wijdverbreid. Dat
delijic miliew. 0ok worden er te
seclgoedkope voningon geplin.
Stadsregio  Amhem-Nijmegen
stuurt zelfs aan op supergoed:

eli

kaop, €173.000. Bouw scherpge-

‘De Amhemse nluwhquwwﬁk-sbhuy:ghﬂ;'qw{hltﬂéf_ﬁi_blh_ulzeﬁ die niet voldoen aan de voorkeur van de woningzoeker.

prijsde middeldure huizen in een
prettige omgeving. Ik mensen
#ijn Sinds enkele jaren kritischer
aan het worden, En juist middel-
durewoningen houwengeef kans
up meer doorstroming op de wox
ningmarkt. Daarmee komen ook
bestaande starterswoningen vrij,

En dan de beoogde locaties.
‘Bestuurders
reageren vaak met
niewwboww, Om het
voorzieningennivedau
in stand te houden’
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Zeltsals jehebtaverde Metropool-
regio Amsterdam. De meeste ca-
paciteitis gereserveerd in Almere,
mazr de mensen verkiezen Ani-
terdam en de Zuidflank van de
Stadsregio in plaats van Almere.

Bij Almere moet je heel goed kij-

kenwatjeaanbiedt. Het zal voorlo-
Ppig nietom grote aantallen gaan.*
¥ Die krimpgemeenten zien die
overmaal toch zelf ook wel?

Bestuurders reageren vaak et
nieuwbouw, Hun reflex is h_et_'_geé

-meentelijk  voorzieningenniveau
Instand te houden, inkomsten via
-gronduitgifte en ozh te vErETaten
en om de lokale dynamiek te ver-
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groten. "We willen geen rollator
gEmeente worden”, zegpen .
‘Dusmikkenzeoptoestroomuitde

dstad. Zie de wervende acties
van Bergen op Zoom, van Hulst,

‘Emimen of Delfzijl. Maar datwordt

als vrij kiansloos gezien:

VWwatis de oplossing?

‘In regionale woningmarkigebie-
denmoctendegemeenten dekop-
Pen bij elkaar gaan steken en tot
en met de pijngrens willen gaan.
Daar in plannen lﬂzﬂmshﬁfl::;
maar aan de ha%ﬂ;’ranhm kwalita-

tief structuurheeld van de regio.
En voorzover z¢ dat toelaten zou-

Is ons alternatief. Want dit willen

Fater HH

den de inkomsten uit de overblij-
vende projecten kimnen warden
ingezetom de saneringskosten o
dersoptevangen Verderisergeen
poen meer om dit op te vangen.'
V Dok jullie als projectontwikle-
lags hebben toch hier belang bij?
wikkelaars buigen in deze
markt snel voor de ondoordachte
Markipartijenzijnnute dociel, ja,
Methun kennisvan de markt moe-
ten ze assertiever zijn. s “dit

de mensen niet " Je ziet al eerste
uitiatieven, zoals in de Westelijke
Miinstreekin Limburg!




