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NVB hyperventileert
met stadsgroen

" Het verstedeluklngsbeleld 1s te ver doorgeschoten en bedreigt het groen in de stad,
aldus Jo Goossens, voorzitter van de Vereniging van ontwikkelaars en bouwondernemers
NVB op de voorpagina van Cobouw, 10/ 12 februari 2007 (nummer 29). Een non-discussie,

meent Bouwfonds MAB-directeur en praktijkhoogleraar Gebiedsontwikkeling
Friso de Zeeuw. De NVB kiest een volstrekt verkeerde invalshoek door met een groen-
norm op de proppen te komen. Centraal moet de vraag staan hoe je aantrekkelijke

dient het betoog van Jo Goos-
ing: bij herstructureringsplan-
mige steden voor verdichting
110 procent) als uitgangspunt.

van de grondexploitatie en
ge dogmatiek winnen het dan
1 aantrekkelijke woonmilieus
n ook plaats is voor grondge-
1. Maar om te concluderen dat
1 het ‘volproppen’' zijn vind ik
atst. Het is een totale diskwa-
nanier waarop stadsbesturen
ieuwingsopgave in het stede-
te geven.

“de ‘groennorm’ van 75 vier-
woning bij die de Raad voor
vied promoot om aan te tonen
van de steden geweld wordt
norm’ wordt nameljjk in veel
aald. Het is juist dit staaltje
kelen in de rijkgevulde super-
ctorale normen en quasinor-
isie over gebiedsontwikkeling
been zet. Bij gebiedsontwik-
Leen zorgvuldige en integrale
verschillende onderdelen van
Jat moet worden ingepast in
ngeving. Dus van zowel wo-

woonmilieus in de stad kunt creéren.

nen, voorzieningen, infrastructuur als water en

groen. Het aandeel groen in een bepaald gebied
kan best relatief laag zijn, bijvoorbeeld in het
geval van De Amsterdamse wijk ITburg, met
relatief veel water in en om de wijk. Dit stadeel
scoort hoog in het gebruik van het openbaar
vervoer, ook goed voor het milieu. Zo kanik een
gloedvol betoog houden dat we eigenlijk een
dichtheidsnorm van minimaal 70 woningen per
hectare moeten hanteren uit een oogpunt van
duurzame mobiliteit. Maar dat is even mallotig
als die groennorm.

Formeel bestaat er geen norm voor groen in de
stad en dat moeten we vooral zo houden. Met
het lukraak ondersteunen van normen moet
Je uitkijken. De groenlobby bepleit wettelijke
verankering van de ‘groennorm’. En dan heb-
ben we er weer eentje bij, terwijl we weten

‘dat absolute normeringen de .erfvijand van

gebiedsontwikkeling zijn. Het absolutistische
denken belemmert de creatieve oplossing in
unieke situaties. Niet de sectorale norm, maar
wat je met een stad, wijk of buurt wilt zou
centraal moeten staan. Hoe creéer je aantrek-
kelijke woonmilieus, waarmee we bepaalde
doelgroepen kopers en huurders kunnen ver-
leiden. Dat vergt een wisselwerking tussen de
wensen van het politieke bestuur, de visie van
marktpartijen (inclusief de corporaties) en wat

~

de mensen in de omgeving er van denken. In die -

discussie zet je jezelf klem door overal normen
voor op te stellen.

De NVB hoeft niet bang te zijn dat het groen bij
stedelijke ontwikkelingen wordt verkwanseld.
Vrijwel zonder uitzondering gaat planvorming
gepaard met intensieve discussies met bewo-
ners over groen. Situering, inrichting én on-
derhoud van groen en water spelen dan ook te-
recht een grote rol. Het afwegingsproces heeft
zelfs eerder de neiging om door te slaan naar -
de andere kant. Een invasie in de raadszaal van
kinderen met ballonnen en spandoeken met
daarop “Waar moeten wij straks spelen ?” heeft
het begin ingeluid van menig binnenstedelijk
bouwplan. De stadsgroenlobby — waartoe de
NVB zich heeft bekeerd — is in mijn optiek ook
aan het hyperventileren. Bij voorbeeld met de
stelling dat veel stadgroen goed is voor de ge-
zondheid. Groene wijken als wapen in de strijd

‘tegen de patatjeugd die niet meer buitenkomt.

Die stelling is pertinent onjuist. Onderzoek van
de Vrije Universiteit naar de relatie groen en
gezondheid van bewoners, vatte Het Parool
(31-01-2007) treffend samen onder de kop ‘Hoe
groener de wijk, hoe ongezonder’.

In gevarieerde buurten met functiemening en
een hoge bebouwingsdichtheid lopen en fietsen
de mensen meer dan in royaal van groen voor-
ziene tuinsteden. Een maximumnorm voor
stadgroen is dus te onderbouwen. Maar ik zeg
opnieuw: het zou mallotig zijn.

Afgezworen

_Het “dogma van de compacte stad” waar Jo



Afgezworen

Het “dogma van de compacte stad” waar Jo
Goossens tegen ageert lag al tien jaar onder
vuur en is sinds de nota Ruimte een afgezwo-
ren begrip. Het is de tweede verkeerde oorlog
die de NVB voert. Met de nota Ruimte is meer
planologische vrijheid geintroduceerd en zit het
landelijk gebied niet meer op slot. De echte op-
gave is dan ook het zoeken naar de balans in de
relatie tussen stad en platteland. Daarbij tekent
zich onmiskenbaar een langetermijntrend af
van meer bouwen in de stad. Dat gaat gepaard

X met gecompliceerde transformatie-processen.
Laten we bij voorbeeld kijken naar de dezer
- 9 dagen verschenen Stadsvisie Rotterdam 2030,

waarin het stadsbestuur met een programma
van maar liefst 56.000 woningen duidelijk kiest
voor bouwen in de stad. Wethouder Karakus
zet in op laagbouwmilieus om midden- en ho-
gere inkomens de stad in te krijgen. Het is een
erg ambitieus plan waarop kritiek mogelijjk is,
maar dat een positieve bejegening verdient.

Misleiding
Tenslotte maakt de NVB zich schuldig aan een
- T wel erg doorzichtige misleiding met statistiek,
door te stellen dat het percentage bebouwd ge-
bied voor heel Nederland nu maar 11 procent
bedraagt en dat daar tot 2040 maar een pro-
centje bij komt. Deze cijfers zeggen helemaal
niks over ruimtelijke kwaliteit en hoe “vol’ het
is. Het gaat er om hoe de mensen hun omgeving
beleven en dan met name in de stedelijke ag-
glomeraties. Het is een feit dat veel mensen het
‘landelijke’ gebied rondom de steden als vol
ervaren.
De discussie over verrommeling die deze we-
ken de kantenkolommen vult, komt niet zo-
maar uit de lucht vallen. De echte actuele ‘groe-
ne kwestie’ gaat dan ook niet over vierkante
meters stadsgroen, maar over de kwaliteit en
de toegankelijkheid van het groen rondom de
' steden, in combinatie met de wateropgave en
met kleinschalige verstedelijking.

Friso de Zeeww is directeur Nievwe Markten
van Bouwfonds MAB Ontwikkeling en prak-
L tik hoogleraar Gebiedsontwilkeling aan de
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