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Er moeten gEWO0OIL m_ee;_'
hmzen gebouwd wordert

. e womngmarkt zit in grote
delen van het land op slot, .

de doorstroming stagneert.
De woningproductie stokr. Nietrw-
bouw en stedelijke vernieuwing
kunnen wezenlijk bijdragen aan het
lbstrekken van ‘de woningmarkt.
Daarbij is gericht schieten per regio-
naal woningmarkrgebied geboden.
" Dat betekent dat het woning-
uwtempo omhoog moet en kan,

" ook zonder dat dit extra financiéle

overheidsbijdragen vergt. De kwali-
teit van de gebouwde omgeving
Hoeft er niet onder te lijden. Ik heb
Het over stedelijke gebieden, want
daar blijft de woningproductie ver
achter bij de planning. Terwijl de
marke een groter aanbod kan heb-
ben. Het gevoel van urgentie dater
echtwatmoet gebeuren begint daar
te dringen, twee jaar nadat het the-
mad op de agendakwam.
Bouwen in de'stad is al lastiger
dan bouwen in de wei, maar door
_allerlei exrra eisen en procedurele

§Eé£ker kijkéxi, naar -
dg b;taalbéé.rheid '

ovetrlappingen is dié moeilijkheids-

graad onnodig gekwadrateerd. Bo--
vendien kan de concurrentiepositie
op de woningmarkt'van de steden
onder druk komen te staan door een
liberaler nnmtehjk beleid. Buiten
de stedelijke regio’s gaatr bouwen
vaakeen stukmakkehjker danin ge-
lfefde kleinstedelijke woonmilieus.
De complexiteit van het hele
plannings-, ontwikkelings-  en
Bbuwproces is in de-afgelopen jaren
fors toegenomen. Dat heeft maar
voor een deel tot meer kwaliteit ge-
18id dié ook bewoners weten te
waarderen. Verkokerde regels en

maatregelen slaan uiteindelijk aile- -

maal neer op dat ene woonbuurtje.
Het is noodzakelijk de kerstboom.

van overbodige ballen en engelen-
" Haar te-ontdoen. Dat vergt gerichte

inZet op het hele- spectum* vam
Haagse voorschriften; stroomlij-

ifitg van regelgeving op het terrein’

- van ruimtelijke ordening; bouwen,
3 ~cuItuurhxstone milieu. en rechtsbe- -

scherming. Het loopt door tot. en

mét de gedetmlleerde eisen'die de-

geineente op het niveau van de indi-

viduele woning steit. En ook blj een
bedrijf als het onze moeten wij zelf
kijken hoe wij het ontwikkelings-
proces efficiénter organiseren. En.
soms kunnen we daar, waar ge-
meentelijke  ambtelijke capagiteit
tekortschiet, selectief” taken over-

nemen. » -

Feit is dat nieuwbouw- per jaar
slechts een procent aan de woning-
voorraad toevoegt. Marktpartijen
zetten. doorgaans hun kaarten op
bouwen voor de doorstroming. Dat
betekent: ruimere woningen met

meer kwaliteit in de duurdere sec-

tor. Het is een terechte strategische
keuize, als je ldjkt naar de totale wo-
ningvoorraad in Nederiand in rela-
tie tot de koopkracht en de woon-
wensenvan de bevolking. Metdoor-
stroming breng je bovendien een
verhuisketen op gang waarmee per
saldo meer mensen hun woonwen-
sen zien verwezenlijkt.

Maar- we' moeten weer sterker
naar de betaalbaarheid kijken van.
nieuwbouwkoopwoningen. In de
programma’s daarvoor moet plaats
Zijn voor koopwoningen die voor
doorstromers meteen niet al te.gro-
te knip en ook voorstarters bereik-
baar zijn. Dat past in het beeld van

‘gemengde wijken. met. home.gene B
- buurten’, waar we in ons

d eerr
goede traditie in hebben. Als voor-
beeld kan dienen een serie kleinere:
woningen met_een gebruikersop-
pervlak van circa 70 vierkante me-
ter die onlangs in' Hoofddorp zijn

- gerealiseerd voor een verkoopprijs-

van minder dan honderddmzend
etro

Voorwaarden mjn een grondpnls !
die niet meer dam zo’n twintig pro- |.
cent van de-totale prijs van-de-wo-- |-
ning bedraagt, de zogenoemde |.

grondquote, een efficiént ontwikke-
lingsproces, een kwalitatief” goed.

_ stedenbouwkundig plan en archi-

tectuur zonder dure artistieke hoog-

* standjes. Om de woningen bereik--

baar te houden, zijn verkoopregule—

rende bepalingen nodig; vormen. |
van' maatschappelijk gebondem ei- |
gendom kunnen ook. Nit'de bouw |
van sociale huurwoningen achter- .
' blijft, kunnen deze woningerfde-i-" |
“cune voor eeri deel dpvuller:Behal -
ve een matige; normale. grondprijs. | :
hoefthetdeoverhexdnﬂcsexu-aste
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